Transparency Statement

under Article 10 of the Sustainable Finance Disclosure Regulation (EU) 2019/2088

(“SFDR”)

in respect of

Petrus Real Estate Fund - Petrus Residential Opportunities Fund (the “Fund”)

a) Summary

a)

Ziadny ciel udrzatelného investovania: Tento finan&ny produkt podporuje
environmentalne alebo socialne charakteristiky, avSak nema za ciel udrzatelné
investovanie.

Environmentalne alebo socialne charakteristiky: Fond je produktom podla
¢lanku 8 SFDR, ktory prostrednictvom svojho investiéného procesu podporuje
nasledujuce environmentalne a/alebo socialne charakteristiky:

e ZlepSovanie efektivnosti vyuZzivania zdrojov svojich investicii so
zameranim minimalne na nasledujuce aspekty v spolo¢nych priestoroch
budov:

1. Energeticka efektivnost

2. Vodohospodarska efektivnost

3. Minimalizéacia tvorby odpadu

ii.  Pristup k dostupnému a socialnemu byvaniu v eurépskych mestskych
oblastiach
iii.  Spravodlivé pracovné praktiky, rodova diverzita, inkluzivhe pracovné
politiky a reSpektovanie udskych prav

Investi¢éna stratégia: Fond sleduje investi¢nu stratégiu, ktora sa primarne
zameriava na reziden&né nehnutelnosti v celej Eurépe. Tieto aktiva mbézu byt
existujuce nehnutelnosti, nehnutelnosti, ktoré su v si¢asnosti vo vystavbe,
alebo nehnutelnosti uréené na buduci rozvoj. Okrem toho méze fond investovat
do nerezidenénych nehnutelnosti, ktoré su planované na prestavbu na
rezidencné nehnutelnosti. Stratégia sa zameriava na zabezpecenie stabilného a
dlhodobého prijmu pre investorov, pricom skima prilezitosti na tvorbu hodnoty
prostrednictvom rozvoja a konverzie aktiv. Toto kombinované zameranie na
prijem a rast robi z Fondu idealny nastroj pre investorov, ktori hladaju spolahlivé
vynosy aj kapitalové zhodnotenie.
Podiel investicii: Spravca investicii sa bude usilovat o investovanie minimalne
51 % Fondu do investicii, ktoré podporuju environmentalne a socidlne
charakteristiky v sulade s ¢lankom 8 SFDR.
Monitorovanie environmentalnych alebo socialnych charakteristik: Na
posudenie ESG vykonnosti nehnutelnosti sa subor environmentalnych a




socialnych ukazovatelov preskiimava minimalne raz ro¢ne. Fond vyuziva tieto
kvantifikovatelné ukazovatele na meranie naplfiania podporovanych
charakteristik, ktoré su zbierané a monitorované na Urovni aktiv.

Metodiky: Fond podporuje environmentalne a socialne charakteristiky
prostrednictvom nasledujucich zavaznych prvkov:

e Procesy pred investovanim, ktoré zahffiaju preverovanie prostrednictvom
zoznamu vyliéenych subjektov, ESG hibkovu analyzu developerov,
spravcov nehnutelnosti a spravcov aktiv, a tam, kde je to relevantné,
zhotovitelov alebo prevadzkovych partnerov, ako aj technické hodnotenia
budov (TBA) vratane environmentalnych hodnoteni lokalit (ESA); a

e Pocas doby drzby aktiva prebieha priebezné monitorovanie a zber dat
zamerany na zlepSenie identifikovanych charakteristik.

Zdroje a spracovanie dat: Pocas hibkovej analyzy sa data zbieraji pomocou
Standardizovanych dotaznikov a fyzickych obhliadok aktiv. Po zaradeni do
portfélia sa priebezné data zbieraju prostrednictvom odc¢itani meracoy,
environmentalnych systémov a v pripade potreby platforiem tretich stran. Tim
Petrus zabezpecuje kvalitu dat, ziskava pristup k chybajucim alebo
neposkytnutym datam a minimalizuje vyuZzivanie odhadovanych dat, kdekolvek
je to mozné. Spracovanie dat je digitalne a v pripade potreby podporované
platformami tretich stran, ¢o zarucuje presnost a spolahlivost poc¢as celého
procesu spravy aktiv.

Obmedzenia metodik a dat: Metodiky pouzivané na hodnotenie ESG
vykonnosti maju inherentné obmedzenia, vratane nedostupnosti dat,
obmedzenej kapacity merania alebo vykazovania zo strany obchodnych alebo
prevadzkovych partnerov, ludskych chyb pri poskytovani dat, nedostatoCne;j
spolahlivosti a nedostatocnej konzistentnosti medzi Specifikami jednotlivych
zariadeni. Fond oCakava, Ze s postupnym zlepSovanim procesu vykazovania
bude zvySovat kvalitu dat a minimalizovat vySSie uvedené obmedzenia.
Hibkova analyza: Proces hibkovej analyzy Fondu umoziiuje Spravcovi investicii
identifikovat pred uskuto¢nenim investicie ESG rizika a prilezitosti aktiv
uréenych na investovanie. Pre posudzované aktivum sa vypliia ESG kontrolny
zoznam, v ktorom sa odpoveda na konkrétne otazky v zavislosti od toho, ¢i ide o
akviziciu alebo novu vystavbu, vratane (i) energetickej, vodohospodarskej a
odpadovej efektivnosti aktiva, (ii) dostupného a socialneho byvania a (iii)
ludskych prav a pracovnych noriem. Okrem toho je aktivum hodnotené podla
Specifickych skriningovych kritérii na posudenie spravnych riadiacich praktik,
vratane riadnych riadiacich Struktur, vztahov so zamestnancami, odmenovania
personalu a danovej zhody.

Politiky angazovanosti: InvestiCny tim spolupracuje so spravcami
nehnutelnosti a obchodnymi/prevadzkovymi partnermi s cielom posudit



riadiace praktiky, zbierat identifikované KPI a poskytovat informécie zamerané
na zlepSenie ESG vykonnosti aktiv.

Urceny referencny index: Na dosiahnutie environmentalnych a socialnych
charakteristik podporovanych Fondom nebol ur€eny Ziadny referencny index.



