Transparency Statement

under Article 10 of the Sustainable Finance Disclosure Regulation (EU) 2019/2088

(“SFDR”)

in respect of

Petrus Real Estate Fund - Petrus Residential Opportunities Fund (the “Fund”)

a) Summary

a)

Zadny cil udrzatelného investovani: Tento finanéni produkt podporuje
environmentalni nebo socialni charakteristiky, avS§ak nema jako sv{j cil
udrzatelné investovani.
Environmentalni nebo socialni charakteristiky: Fond je produktem podle
¢lanku 8 SFDR, ktery prostfednictvim svého investi¢niho procesu podporuje
nasledujici environmentalni a/nebo socialni charakteristiky:
e ZlepsSovani efektivity vyuzivani zdrojl svych investic se zamérenim
minimalné na nasledujici aspekty ve spolec¢nych prostorach budov:
1. Energeticka u€innost
2. Vodohospodarska ucinnost
3. Minimalizace tvorby odpadu
ii.  Pristup k dostupnému a socialnimu bydleni v evropskych méstskych
oblastech
iii.  Spravedlivé pracovni praktiky, genderova diverzita, inkluzivni pracovni
politiky a respektovani lidskych prav
Investicni strategie: Fond sleduje investi¢ni strategii, ktera se primarné
zameérfuje na rezidenéni nemovitosti v celé Evropé. Tato aktiva mohou byt
stavajici nemovitosti, nemovitosti, které jsou v souc¢asné dobé ve vystavbé, nebo
nemovitosti uréené k budoucimu rozvoji. Fond mUze dale investovat do
nereziden¢nich nemovitosti, které jsou planovany k pfeméné na rezidenéni
nemovitosti. Strategie se zamérfuje na zajisSténi stabilniho a dlouhodobého
pfijmu pro investory a zaroven zkouma pfilezitosti pro tvorbu hodnoty
prostfednictvim rozvoje a konverze aktiv. Toto kombinované zameéreni na pfijem
a rlst ¢ini z Fondu idealni nastroj pro investory, ktefi hledaji jak spolehlivé
vynosy, tak kapitalové zhodnoceni.
Podil investic: Spravce investic bude usilovat o investovani minimalné 51 %
Fondu do investic, které podporuji environmentalni a socialni charakteristiky v
souladu s ¢lankem 8 SFDR.
Monitorovani environmentalnich nebo socialnich charakteristik: K
hodnoceni ESG vykonnosti nemovitosti je soubor environmentalnich a
socialnich ukazatell pfezkoumavan minimalné jednou ro¢né. Fond vyuZiva tyto




kvantifikovatelné ukazatele k méfeni naplhovani podporovanych charakteristik,
které jsou shromazdovany a monitorovany na urovni aktiv.

Metodiky: Fond podporuje environmentalni a socialni charakteristiky
prostfednictvim nasledujicich zavaznych prvk(:

e Procesy pfed investovanim, které zahrnuji provéfovani prostrednictvim
seznamu vyloucenych subjektl, ESG hloubkovou analyzu developeru,
spravcl nemovitosti a spravcl aktiv a tam, kde je to relevantni,
dodavatell nebo provoznich partner(, jakoZ i technické hodnoceni budov
(TBA) v€etné environmentalnich hodnoceni lokalit (ESA); a

e Béhem doby drzby aktiva prlibéZzné monitorovani a sbér dat zameéreny na
zlepSeni identifikovanych charakteristik.

Zdroje a zpracovani dat: Behem hloubkové analyzy jsou data shromazdovana
pomoci standardizovanych dotaznik{ a fyzickych prohlidek aktiv. Po zarazeni do
portfolia jsou pribézna data sbirdana prostiednictvim odectl méfidel,
environmentalnich systému a v pfipadé potieby platforem tfetich stran. Tym
Petrus zajiStuje kvalitu dat, ziskava pfistup k chybéjicim nebo neposkytnutym
datlim a minimalizuje vyuzivani odhadovanych dat, kdekoli je to mozZné.
Zpracovani dat je digitalni a v pfipadé potieby podporované platformami tfetich
stran, coz zajiStuje pfesnost a spolehlivost po celou dobu procesu spravy aktiv.
Omezeni metodik a dat: Metodiky pouzivané k hodnoceni ESG vykonnosti maji
inherentni omezeni, v€etné nedostupnosti dat, omezené kapacity pro méfeni
nebo vykazovani ze strany obchodnich nebo provoznich partner(, lidskych chyb
pfi poskytovani dat, nedostatecné spolehlivosti a nedostatecné konzistentnosti
mezi specifiky jednotlivych zafizeni. Fond o¢akava, ze s postupnym zlepSovanim
procesu vykazovani bude zvySovat kvalitu dat a minimalizovat vySe uvedena
omezeni.

Hloubkova analyza: Proces hloubkové analyzy Fondu umozZnuje Spravci investic
identifikovat pfed uskute¢nénim investice ESG rizika a pfilezitosti aktiv uréenych
k investovani. Pro posuzované aktivum je vypliiovan ESG kontrolni seznam, v
némz jsou zodpovidany konkrétni otazky v zavislosti na tom, zda se jedna o
akvizici nebo novostavbu, véetné (i) energetické, vodohospodarské a odpadové
ucinnosti aktiva, (ii) dostupného a socialniho bydleni a (iii) lidskych prav a
pracovnich norem. Aktivum je dale hodnoceno podle specifickych
screeningovych kritérii pro posouzeni fadnych fidicich praktik, véetné fadnych
fidicich struktur, vztahl se zaméstnanci, odménovani personéalu a danové
shody.

Politiky angazovanosti: InvestiCni tym spolupracuje se spravci nemovitosti a
obchodnimi/provoznimi partnery za u¢elem posouzeni fidicich praktik, sbéru
identifikovanych KPI a poskytovani informaci zamérenych na zlepSeni ESG
vykonnosti aktiv.



k) Uréeny referencniindex: Za Ucelem dosazeni environmentalnich a socialnich
charakteristik podporovanych Fondem nebyl uréen zadny referenc¢ni index.



